BBWP GMBH

CECILIENALLEE 7
40474 DUSSELDORF

TELEFON +49211518989-0
TELEFAX +492115189838-178

INFO-DUS@BBWP-AUDIT.COM
WWW,.BBWP-AUDIT,.COM

Personlich / Vertraulich 17. November 2017
An den Vorstand der BUL / mne
TLG IMMOBILIEN AG

Hausvogteiplatz 12 Thomas Bula
10117 Berlin Telefon: +49 211 518989-159

Telefax: +49 211 518989-178
Thomas.Bula@bbwp-audit.com

und

An den Vorstand der

WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-AG
Bleichstralle 64-66

60313 Frankfurt am Main

Stichtagserkldrung anlédsslich der Priifung des geplanten Abschlusses eines Beherr-
schungsvertrages gemiR § 293 b AktG zwischen der TLG IMMOBILIEN AG, Berlin,
und der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft, Frankfurt am Main

Sehr geehrte Herren,

durch Beschluss des Landgerichts Frankfurt am Main vom 17. August 2017 und
20. September 2017 wurde die BBWP GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Disseldorf,
zum gemeinsamen Vertragsprifer anlasslich des beabsichtigen Abschlusses eines Beherr-
schungsvertrages gemaf § 293 ¢ Abs. 1 HGB bestellt.

In der Zeit vom 17. August 2017 bis zum 6. Oktober 2017, 15.30 Uhr, haben wir die Prufung
durchgefiihrt und mit Datum 6. Oktober 2017 den Bericht tber die Prifung des Beherr-
schungsvertrags gemal § 293 b AktG zwischen der TLG Immobilien AG, Berlin, (im
Folgenden "TLG ") und der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz- Aktiengeselischatt,
Frankfurt am Main, (im Folgenden "WCM") abgegeben (im Folgenden auch "der Prifungsbe-
richt").

Als gerichtlich bestellter Prifer haben wir die Angemessenheit des vorgeschlagenen
Ausgleichs gemaR § 304 AktG und der vorgeschlagenen Abfindung geman § 305 AkiG auf
Basis des Beherrschungsvertrags (§ 291 AktG) zwischen der TLG, als herrschender
Gesellschaft, und der WCM, als beherrschter Gesellschaft gepruft.
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Bei der Ermittlung des angemessenen Ausgleichs und der angemessenen Abfindung hatten
sich die Vorstande der TLG und der WCM der sachverstandigen Unterstitzung durch die
ValueTrust Financial Advisors SE, Miinchen, (im Folgenden auch "Bewertungsgutachter")
bedient, die hierzu am 4. Oktober 2017 eine gutachterliche Stellungnahme abgegeben hat:

- Demnach betragt das rechnerisch nach dem Ertragswertverfahren ermittelte und
durch uns geprifte Austauschverhéltnis, bei einer Marktrisikopramie von 6,0 %,
5,99 WCM Aktien fur eine TLG Aktie. Das von den Vorstanden der TLG und WCM
festgelegte Austauschverhaltnis fur die Abfindung betragt hingegen 4 neue Aktien der
TLG je 23 Akten der WCM, was einer rechnerischen Quote von 5,75 WCM Aktien flr
eine TLG Aktie entspricht. Da das von den Vorstdnden festgelegte Austauschverhélt-
nis unterhalb des rechnerisch ermittelten Austauschverhéaltnisses nach dem Ertrags-
wertverfahren liegt, ist das von den Vorstanden der TLG und WCM festgelegte Aus-
tauschverhéltnis fiir die Abfindung zum Zeitpunkt der damaligen Abgabe unseres Pri-
fungsberichts angemessen.

- Der rechnerisch auf Basis des Ertragswertes der WCM unter Ber{icksichtigung einer
Marktrisikopramie von 6,0 % und einem risikoaddquaten Verrentungszinssatz ermit-
telte und durch uns gepriifte Nettoausgleich betragt EUR 0,11 (Bruttoausgleich:
EUR 0,13 vor Abzug aktueller Kérperschaftsteuer und Solidaritatszuschlag). Da der
von den Vorstanden der TLG und WCM festgelegte Ausgleich diesem Wert ent-
spricht, ist der von den Vorstanden der TLG und WCM festgelegte Ausgleich zum
Zeitpunkt der damaligen Abgabe unseres Prifungsberichtes angemessen.

Wie in unserem Prifungsbericht u.a. in Kapitel A dargestellt, sind wesentliche Verédnderun-
gen zwischen dem Abschluss unserer Prifung am 6. Oktober 2017, 15.30 Uhr, und dem
Zeitpunkt beabsichtigten Beschlussfassung in der Hauptversammilung der WCM, die sich auf
die Bemessung des Ausgleichs und der Abfindung auswirken, nachtréglich zu bericksichti-
gen.

Der Vorstand der WCM hat uns gegentiber mit Schreiben vom 17. November 2017 erkléart,
dass sich seit der Unterzeichnung unseres Priifungsberichtes bis zum 17. November 2017
keine wesentlichen Veranderungen der tatsachlichen, wirtschaftlichen und rechtlichen
Verhiltnisse der WCM ergeben haben, und die im Prufungsbericht zugrunde gelegte
Planungsrechnung der WCM auch zum 17. November 2017 die Erwartungen an die
Geschaftsentwicklung der WCM zutreffend wiederspiegelt (im Folgenden "Erklarung WCM").

Der Vorstand der TLG hat uns gegenliber mit Schreiben vom 17. November 2017 erklart,
dass seit der Unterzeichnung unseres Prufungsberichtes bis zum 17. November 2017, die
nachfolgend beschriebenen maRgeblichen Anderungen der wirtschaftlichen Verhéltnisse der
TLG eingetreten sind bzw. aus heutiger Sicht eintreten werden (im Folgenden "Erklarung
TLG"):
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1. Der Vorstand der TLG hat am 9. November 2017 mit Zustimmung des Aufsichtsrates
eine Kapitalerhéhung gegen Bareinlage unter teilweiser Ausnutzung des genehmig-
ten Kapitals 2017 beschlossen. Die rund 7,4 Millionen neuen Aktien wurden aus-
schlieRlich institutionellen Investoren im Rahmen von Privatplatzierungen Uber ein
beschleunigtes Platzierungsverfahrens (Accelerated Bookbuilding) angeboten. Der
Platzierungspreis  betrug EUR 19,70. Die neuen Aktien wurden am
13. November 2017 eingetragen und zum Handel zugelassen.

2. Die TLG hat im November in zwei getrennten Transaktionen 28 Nahversorgungs-
standorte gekauft, die sich Uberwiegend in den alten Bundesldndern befinden (unter
anderem in Hessen, Bayern, Rheinland-Pfalz, Nordrhein-Westfalen, Baden-
Wirttemberg und Niedersachsen). Die Gesamtinvestition beziffert die TLG auf
EUR 113,8 Mio. Zusammen sollen die 28 Objekte mittelfristig eine jahrliche Netto-
kaltmiete von rund EUR 8,1 Mio. generieren.

3 Die TLG beabsichtigt eine Anleihe mit einem Volumen von EUR 400 Mio. zur
Finanzierung weiterer Akquisitionen bzw. zur Refinanzierung bestehender Darlehen
der TLG sowie der WCM zu begeben. Die Refinanzierung bestehender Darlehen der
WCM erfolgt durch ein Intercompany-Darlehen der TLG an die WCM bzw. deren
Tochtergesellschaften, woraus sich nach Berucksichtigung der Ablésekosten keine
wesentliche Verdnderung der durchschnittlichen Finanzierungskosten der WCM er-
geben soll.

Die Vorstiande der TLG und der WCM haben ebenfalls dem Bewertungsgutachter die
entsprechenden Erklarungen mitgeteilt und den Bewertungsgutachter gebeten zu beurteilen,
inwiefern diese zu einer Anderung der Feststellungen in Bezug auf die Angemessenheit der
Abfindung sowie des Ausgleichs seit dem 4. Oktober 2017 bis zum 17. November 2017
fuhren. Darlber hinaus hat der Bewertungsgutachter eine Aktualisierung der, fir die
Kapitalisierungszinssatze, erforderlichen Kapitalmarktdaten vorgenommen:

Der Bewertungsgutachter kommt in seiner Stichtagserklarung mit Stand zum
17. November 2017 zu der Feststellung,

- dass die oben benannte Erklarung der TLG c.p. zu einer Erhéhung des Unterneh-
menswertes der TLG zum 17. November 2017 fuhrt, jedoch aufgrund der erhéhten
Aktienanzahl der TLG, sich ein leicht verminderter Wert pro Aktie der TLG ergibt;

- dass die oben benannte Erkldrung der WCM zu keiner Verdnderung des Unterneh-
menswertes der WCM sowie des Werts je Aktie fuhrt;

- dass die Aktualisierung der Kapitalmarktdaten in Bezug auf die Kapitalisierungszins-
satze zu keiner wesentlichen Veranderung des Basiszinssatzes, der Marktrisikopréa-
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mie nach persénlichen Steuern sowie der unverschuldeten Betafaktoren gefuhrt ha-
ben.

Die Feststellungen des Bewertungsgutachters haben zur Folge, dass dieser in seiner
Stichtagserklarung bestatigt, dass das von den Vorstanden der TLG und WCM festgelegte
rechnerische Austauschverhaltnis von 5,75 WCM Aktien fur eine TLG Aktie sowie die
festgelegte Nettoausgleichszahlung von EUR 0,11 je WCM Aktie auch zum Stichtag
17. November 2017 angemessen sind.

Wir haben die entsprechenden Erklarungen der WCM sowie der TLG sowie die entspre-
chenden Feststellungen und Bestatigungen des Bewertungsgutachters Oberprift. Wir
erachten die Auswirkungen der Veranderungen im Rahmen unserer Aktualisierungsprufung
im Zeitraum von 6. Oktober 2017 bis 17. November 2017 auf die Abfindung und den
Ausgleich fur sachgerecht und plausibel.

Auf Basis dessen geben wir nach § 293 e AktG mit Datum vom 17. November 2017 folgende
Erklarung ab:

“Nach unseren Feststellungen aus dem Prifungsbericht sowie unter Berlicksichtigung der
vom Vorstand der TLG und vom Vorstand der WCM abgegebenen Erkidrungen vom
17. November 2017 sowie der Stichtagserklarung des Bewertungsgutachters vom selbigen
Datum, sind der vorgeschlagene jahrliche Nettoausgleich in Héhe von EUR 0,11 (Bruttoaus-
gleich: EUR 0,13 vor Abzug aktueller Kérperschaftsteuer und Solidarititszuschlag) je Aktie
der WCM und die vorgeschlagene Abfindung, nach der den auBenstehenden Aktiondren der
WCM 4 neue Aktien der TLG je 23 Aktien der WCM angeboten werden, angemessen.”

Dusseldorf, den 17. November 2017

Mit freundlichen GriiRen

BBWP GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

N

Thomas Bula Alexander Thees
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer



