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DISCLAIMER

This presentation includes statements, estimates, opinions and projections with respect to anticipated future performance of TLG IMMOBILIEN
("Forward-Looking Statements") which reflect various assumptions concerning anticipated results taken from TLG IMMOBILIEN’s current business
plan or from public sources which have not been independently verified or assessed by TLG IMMOBILIEN and which may or may not prove to be
correct. Any Forward-Looking Statements reflect current expectations based on the current business plan and various other assumptions and involve
significant risks and uncertainties and should not be read as guarantees of future performance or results and will not necessarily be accurate
indications of whether or not such results will be achieved. Any Forward-Looking Statements only speak as at the date this presentation. Various
known and unknown risks. uncertainties and other factors could lead to material differences between the actual future results, financial situation,
development or performance of TLG IMMOBILIEN and the estimates given here. These factors include those discussed in TLG IMMOBILIEN’s public
reports which are available on TLG IMMOBILIEN’s website at www.tlg.de. It is up to the reader of this presentation to make its own assessment of
the validity of any Forward-Looking Statements and other assumptions and no liability is accepted by TLG IMMOBILIEN in respect of the
achievement of such Forward-Looking Statements or other assumptions.

TLG IMMOBILIEN has no obligation whatsoever to update or revise any of the information, Forward-Looking Statements or the conclusions
contained herein or to reflect new events or circumstances or to correct any inaccuracies which may become apparent subsequent to the date
hereof.



y__/
HAUPTVERSAMMLUNG | 25. MAI 2018 J’ TLC‘

IMMOBILIEN

AGENDA
01 02 03 04 05
: Y o
57 Ha @ & i
Highlights Portfolio- Ubernahme der Finanz- Ausblick

uberblick WCM AG kennzahlen



y__/
HAUPTVERSAMMLUNG | 25. MAI 2018 J’ TlC‘

' IMMOBILIEN

. -

-
< ‘ &
}| i ¥ 3 1|1
13 I
1 — | o
=X -
- , |
& LN | - - -
- - = T : =
i ¥ 1 . — v
N p S— =
\ . T |

PO NPT

- 3
oI N A R
|
-
|
|
e

o

i

! ‘ 7. \ RN oy S b b et
‘ .
.,/

 HIGHLIGHTS




y__/
HAUPTVERSAMMLUNG | 25. MAI 2018 J’ TLC‘

IMMOBILIEN

HIGHLIGHTS IM LETZTEN GESCHAFTSJAHR

A e &

/ Signifikante FFO- v Ausbau der Prdsenzin West- / Ubernahme WCM AG
Steigerung; Prognose fir und Ostdeutschland durch erfolgreich abgeschlossen
das GJ 2017 ubertroffen Weltere. Ankaufe v Vollkonsolidierung der

7/ EPRA NAV je Aktie weiter v Portfoliowert > EUR 3,4 Mrd. WCM AG ab Q4 2017

signifikant gesteigert

& Vo 57

v/ Signifikante Reduktion der v Erfolgreiche Kapital- 7 TLG IMMOBILIEN erhalt
Steuerquote erhdhungen im Januar 2017 Baa2 Emittentin Rating von
v Durchschnittliche und November 2017 Moody's
Zinskosten weiter gesenkt v/ EUR 400 Mio.

Anleiheemssion im
November 2017
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VERGRORBERUNG DER TLG IMMOBILIEN-PLATTFORM

Entwicklung Immobilienwert
in EUR Mio.

+2,2 %

m—)

+26,9 % +o1,7)%
9 %

1.765,8

31. Dez. 2015 31. Dez. 2016 31. Dez. 2017 31. Mrz. 2018

v/ Erfolgreicher Abschluss der WCM-Ubernahme im Geschéftsjahr 2017
v/ Ankaufe mit einem Gesamtvolumen von ca. EUR 204 Mio. im Geschaftsjahr 2017 realisiert

v Im Q1 2018 ca. EUR 81 Mio. an weiteren Ankaufen umgesetzt
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STARKES WACHSTUM IM WESTEN DEUTSCHLANDS

Portfolio nach Standorten (GJ 2016) !

West in EUR Mio.
179,8 Berlin
8,0 %V 900,7
40,2 %
Ost (exkKl.
Berlin)
1.161,1
51,8 %
Portfolio nach Standorten (Q1 2018) !
in EUR Mio. :
Berlin

1.111,5
32,0 %

West
922,6 Ost (exKkKl.
26,5 % Berlin)
1.442,5

41,5 %

Ankaufe nach Assetklassen !
in EUR Mio.

566,5

518.,6 E
(-

FRANKFURT AM MAIN ROSTOCK
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AUSGEWAHLTE OBJEKTANKAUFE 2017-2018
AUSGEWOGENER ERWERB VON BURO- UND EINZELHANDELS-

IMMOBILIEN

»astropark® Theo & Luise“ | ,Portfolio Onyx*
Frankfurt am Main Mannheim 27 Objekte bundesweit

,Klenow-Tor" Kronacher StraBe 9 HauptstraRe 129
Rostock Unterwellenborn Eschborn
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KONTINUIERLICHE OPTIMIERUNG DES PORTFOLIOS

Verkaufe nach Assetklassen 2017 Verkaufe nach Wertcluster 2017
in EUR Mio. in EUR Mio.
10,0
11,9 % E < EUR 1,0 Mio.
24,2 ’ 19,4
28,9 % * >= EUR 2,5 Mio. 23,2 %
| 32,1
o 38,3 %
49,5
59,2 % >= EUR 1,0 Mio.
< EUR 2,5 Mio.
32,2

38,5 %

10
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BURO UND EINZELHANDEL DOMINIEREN PORTFOLIO

Portfolio nach Assetklassen (Q1 2018)
in EUR Mio.

51,6
E 286,1 1’5%:“:'

8,2 %‘|

1.670,5 2
48,1 % =

() . A q
B BURO oﬁ EINZELHANDEL (= HOTEL S SONSTIGE

Portfolio nach Standorten (Q1 2018)

in EUR Mio.
Weitere
Standorte Berlin
1.182,7 1.111.,5
34,0 % 32,0 %
\

Leipzig
170,6 — N
4,9 % T

Frankfurt am Main

Rostock
Dresden 426.6
A, 380,2 0
5.9 % ) 12,3 %

10,9 %

11
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STARKE OPERATIVE ENTWICKLUNG UBERSETZT SICH
IN PORTFOLIOKENNZAHLEN

KENNZAHLEN 2016 2017 Joia 310318  Dgtazum
Mietrendite (%) 6,9 6,3 - 0,6 Pkt. 6,3 0,0 Pkt.
Jahresnettokaltmiete (EUR Mio.) 155,3 214,1 +37,9% 219,9 +2,7%
EPRA Leerstand (%) 3,8 3,6 - 0,2 Pkt. 3,8 + 0,2 Pkt.
WALT (Jahre) 6,1 6,3 + 0,2 Jahre 6,1 - 0,2 Jahre
Durchschnittsmiete (EUR/m?) 9,67 10,05 +3,9% 10,12 +0,7%

FRANKFURT AM MAIN BERLIN DRESDEN BERLIN ROSTOCK




y__/
HAUPTVERSAMMLUNG | 25. MAI 2018 J’ TLC‘

IMMOBILIEN

NAMHAFTE MIETERSTRUKTUR IN ALLEN
ASSETKLASSEN

Blro Einzelhandel Hotel

7 b= Wl  EDEKA REWE 5

. MOTEL ONE
VHv ’__‘ Bundesanstalt fiir N
fii erto é
VERSICHERUNGEN =ssm= Immobilienaufgaben \\ ) |
@@ H-Hotels.com

[ALDI|
@It InterCity

HOTEL GROUP

FREISTAAT B0
THURINGEN &
| |4 oo
pAAnuouee|  piegan OB) | | RSSSMANN A WINTERS HOTEL
) G o \\arriott
DAIMLER 245Ver | CETTA Hewwes | N

v/ Hohe Anzahl an bonitatsstarken Grol3mietern ermdglicht breite Risikodiversifikation

v/ WALT von 5 bis 6 Jahren bei Biro- und Einzelhandelsimmobilien, sowie rd. 12 Jahren bei
Hotels sichert zuklnftige Cash Flows

Datenstand 31.03.2018 13
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WCM-UBERNAHME ERFOLGREICH ABGESCHLOSSEN

Ubernahme-
angebot

Integration

Abfindungs-
angebot an
WCM-
Minderheits-
aktionare

Closing der WCM-Ubernahme im Oktober 2017 und Vollkonsolidierung
der WCM seit Beginn Oktober 2017

Abschluss Beherrschungsvertrag zwischen der TLG IMMOBILIEN und
der WCM

WCM Integration in der Umsetzung

Im November 2017 wurde bereits der Vorstand der WCM AG durch den
Vorstand der TLG IMMOBILIEN AG ersetzt

WCM-Minderheitsaktionéare haben die Mdglichkeit, inre Aktien im
Rahmen eines Abfindungsangebots zu den gleichen Konditionen wie das
urspriingliche Ubernahmeangebot anzudienen

Abfindungsangebot sollte urspriinglich am 9. April 2018 enden; durch ein
eingeleitetes Spruchverfahren bleiben die au3enstehenden Aktionare der
WCM AG aber auch tber diesen Zeitpunkt hinaus berechtigt, ihre WCM-
Aktien in Aktien der TLG IMMOBILIEN AG zu tauschen

Dauer des Spruchverfahrens kann derzeit noch nicht verlasslich
geschéatzt werden

15
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DEUTLICHE ERHOHUNG DER MIETERLOSE UND DES NOI
DURCH VOLLKONSOLIDIERUNG DER WCM UND WEITERE

OBJEKTANKAUFE

Mieterlose
in EUR Mio.

+19,8 % 1683

]

140,5

392"

Ergebnis aus Vermietung und Verpachtung

(NOI)
in EUR Mio.

+22,3 9%193.5
+38,4% 476

125,6 ’
I 344 ‘ I

GJ2016 GJ2017 Q12017 Q12018

Datenstand 31.03.2018

GJ2016  GJ 2017 Ql 2017 Q12018

17
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WEITERE OPTIMIERUNG DER FREMDKAPITALSTRUK-

TUR DURCH ANLEIHEEMISSION IM NOVEMBER 2017
DURCHSCHNITTLICHE FK-KOSTEN JETZT GERINGER ALS 2 % P.A.

Erlése aus Anleihe Refinanzierung

in EUR Mio.
WCM
in EUR Mio.
189
399

variabel
verzinsl.
FK

Refinanzierung von
bestehendem Fremdkapital

TLG IMMOBILIEN

in EUR Mio.
\ 109

Ruckzahlung
von falligem FK

Refinanzierung
von
bestehendem
FK

Refinanzierung / Rickzahlung
von bestehendem Fremdkapital

Bruttoerlose aus
Anleiheemission

L Einfluss nur bezogen auf refinanziertes Fremdkapital (wie gezeigt)

Einfluss von
Anleiheemission
& Refinanzierung !

@ FK-Kosten p.a. (%) ‘ 1,12

g gewichtete
Laufzeit (Jahre)

‘ +5.3

Kommentare

v/ Durchschnittliche

Fremdkapitalkosten auf unter
2 %-Schwelle reduziert; jetzt
bei 1,83 %

v/ Kein variables / unbesichertes

Fremdkapital und damit kein
Risiko aus steigenden Zinsen
Im bestehenden Kreditportfolio

18
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NETTOVERSCHULDUNG UND FREMDKAPITALKOSTEN
AUF HISTORISCHEN TIEFSTWERTEN

Entwicklung Net LTV Durchschnittliche Fremdkapitalkosten !
in % in %

Q12018 NN 39,6 %

- 63 bps

245 % 2 38
Q42017 NN 39,2 % | 2,16 % 2,11 %

1,84 % 1,83 %
Q32017 NN 37,9 % I I

Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 QI
2016 2017 2017 2017 2017 2018

19

Q22017 NG 38,7 %
Q12017 NN 37,5 %

Q42016 NG /3,4 %
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SOLIDE FINANZIERUNGSSTRUKTUR ELAUBT
REALISIERUNG VON WEITEREM WACHSTUM

Finanzierungskennzahlen

31.12.17 31.03.18

Finanzverbindlichkeiten (EUR Mio.) 1.542 1.540
Net LTV (%) 39,2 39,6
Durchschnittliche Fremdkapitalkosten* (%) 1,84 1,83
Durchschnittliche Restlaufzeit (Jahre) 6,3 6,1
Zinsrate fix oder gehedged (%) 100,0 100,0

HAMBURG MANNHEIM

20
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EUR 239,8 MIO. UNGENUTZTE STEUERVERLUSTE RE-
SULTIEREN IN STEUERLICHEN VERLUSTVORTRAGEN

Latente Steuerforderungen fur
nicht genutzte steuerliche Verluste

in EUR Mio.
73,5 (3,1)
(3,0)
l 67,5
0
SVV vor SVV nach  Nutzung fir GJ Nutzung fur GJ SVV 31. Dez.
Steuerpriifung  Steurprifung 2016 2017 2017

v/ EUR 73,5 Mio. latente Steuerforderungen
auf Ebene der TLG IMMOBILIEN

Kommentare

v Bestatigung der Verfugbarkeit von
vergangenen Steuerverlusten i.H.v.
EUR 239,8 Mio. durch Steuerbehorden

v/ Resultiert in der Kapitalisierung von
EUR 73,5 Mio. an steuerlichen
Verlustvortragen (,SVV*)

—~——

Zukunftige Nutzung der SVV
resultiert in einer signifikanten
Verringerung der effektiven
Steuerquote der TLG IMMOBILIEN

21
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WERTSCHAFFENDES WACHSTUM FORTGESETZT

EPRA NAV und Dividende pro Quartal (EUR Mio.)
(21,84

- 745.3 2.558,5

(18,57

12521 1293 (59,3) 83.6 77.4

EPRA NAV Q1 2017 Dividende Q2 2017 Q3 2017 Q4 2017 EPRA NAV
31-Dez-2016 31-Dez-2017

TLG IMMOBILIEN - Aktienkursentwicklung im Jahr 2017

240 | QL:+2,0% Q2: (2,0 %) Q3: +9,0 % Q4: +13,5 %
22,0
o \
> 20,0 |EUR 17,90 MEUR 22,15
+23,7 %
16,0

Q1 2017 Q2 2017 Q3 2017 Q4 2017

7”7, EPRANAV / Aktie
(in EUR)

v/ Signifikante
Steigerung
des Share-
holder Value
fur Aktionare
der TLG
IMMOBILIEN

22
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RELATIVE BEWERTUNG DER TLG IMMOBILIEN
SIGNIFIKANT VERBESSERT

HV 2017 HV 2018
(23. Mai 2017) (auf Basis Marktbewertung zum 23. Mai 2018)
19,8 x
16,2 x
10,7 %
-0,2 %
Pramie / (Abschlag) FFO 2017 Pramie / (Abschlag) FFO 2018

zum EPRA NAV ! Multiplikator 2 zum EPRA NAV 3 Multiplikator 4

23
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SIGNIFIKANTE AUSSCHUTTUNG AN AKTIONARE

VORGESEHEN

FFO-Entwicklung
in EUR Mio.

+33,6 % 102,7

ol

+20,1 %

64,0 -

76,9

GJ 2015 GJ 2016 GJ 2017

Dividendenentwicklung
in EUR Mio.
Vorschlag des
Vorstandes

Dividende
pro Aktie (0,72 @
(in EUR)

+426% 84,6

+22.0 %
156 € I

GJ 2015 GJ 2016 GJ 2017

24
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IMMER MEHR ANALYSTEN COVERN TLG IMMOBILIEN

Anzahl Analysten mit TLG IMMOBILIEN-Coverage zum Jahresende

15
14
10
8 I
2015 2016 2017 31. Marz 2018

25
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AUSBLICK 2018

i il

Weiteres Wachstum FFO-Prognose Dividende
v/ TLG IMMOBILIEN weiterhin v/ FFO-Prognose i.H.v. v/ Zukunftig angestrebte
bundesweit mit Zugang EUR 125-128 Mio. fir das FFO-Auszahlung von
zu attraktiven Investitionen Geschaftsjahr 2018 (inkl. ca. 70 %
trotz kompetitivem WCM-Ubernahme und
Wettbewerbsumfeld Ankaufe YTD)
v/ Fokus auf die drei v Weiteres FFO-Potenzial
Assetklassen durch Akquisitionen im
_ Biiro Geschaftsjahr 2018
— Einzelhandel
— Hotel
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