Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag

zwischen

der TLG IMMOBILIEN AG,
Hausvogteiplatz 12, 10117 Berlin,

einer im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HRB 161314 B eingetragenen
Aktiengesellschaft,

— nachstehend ,,herrschende Gesellschaft* —

und

der TLG EH2 GmbH,
Hausvogteiplatz 12, 10117 Berlin,

einer im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HRB 193291 B eingetragenen
Gesellschaft mit beschrénkter Haftung

— nachstehend ,,abhéingige Gesellschaft* —

— beide nachstehend auch ,,Vertragsparteien“—
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Die herrschende Gesellschaft hélt 94,896 % und die CJT Immobilienbeteiligungs GmbH, mit Sitz
in Diisseldorf, Prinzenallee 7, 40549 Diisseldorf, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Diisseldorf unter HRB 81777, 5,104 % der Geschiftsanteile an der abhingigen
Gesellschaft. Insbesondere zum Zwecke der Begriindung einer korperschaft- und
gewerbesteuerlichen  Organschaft schlieBen die Vertragsparteien den nachfolgenden
Beherrschungs- und Gewinnabfiithrungsvertrag (der ,,Vertrag®).

§1.  Leitung der abhiingigen Gesellschaft

1) Die abhingige Gesellschaft unterstelit die Leitung ihrer Gesellschaft der herrschenden
Gesellschaft.

2) Die herrschende Gesellschaft ist berechtigt, der Geschiftsfilhrung der abhingigen
Gesellschaft Weisungen hinsichtlich der Leitung der abhingigen Gesellschaft zu erteilen. Die
abhidngige Gesellschaft ist verpflichtet, die Weisungen zu befolgen. Unbeschadet des
Weisungsrechts, obliegt die Geschiftsfilhrung und Vertretung der abhingigen Gesellschaft
weiterhin der Geschiftsfilhrung der abhéngigen Gesellschaft.

3) Weisungen bediirfen der Textform oder sind, soweit sie miindlich erteilt werden,
unverziiglich in Textform zu bestitigen.

§2. Gewinnabfiihrung

1) Die abhingige Gesellschaft verpflichtet sich, ihren ganzen Gewinn an die herrschende
Gesellschaft abzufiihren. Abzufiihren ist, vorbehaltlich der Bildung oder Auflésung von
Riicklagen nach § 2 Absatz 2 dieses Vertrages, der sich gemiB § 301 Aktiengesetz (oder einer
entsprechenden Nachfolgevorschrift) in der jeweils giiltigen Fassung ergebende Hochstbetrag
der Gewinnabfiihrung.

2) Die abhingige Gesellschaft kann mit Zustimmung der herrschenden Gesellschaft Betrige aus
dem Jahresiiberschuss insoweit in andere Gewinnriicklagen (§ 272 Absatz 3 HGB) einstellen,
als dies handelsrechtlich und steuerrechtlich zuldssig und bei verniinftiger kaufménnischer
Beurteilung wirtschaftlich begriindet ist. Soweit § 301 Aktiengesetz (oder eine entsprechende
Nachfolgevorschrift) in seiner jeweils giiltigen Fassung nicht entgegensteht, sind wihrend der
Dauer dieses Vertrages gebildete andere Gewinnriicklagen nach § 272 Absatz3 HGB auf
Verlangen der herrschenden Gesellschaft aufzulosen und als Gewinn abzufiihren. Die
Abfiihrung von Betréigen aus der Auflsung von Kapitalriicklagen oder von vor Beginn dieses
Vertrages gebildeten Gewinnriicklagen oder Gewinnvortrégen ist ausgeschlossen.

§3.  Verlustiibernahme

Die Vertragsparteien vereinbaren eine Verlustiibernahme entsprechend der Vorschriften des § 302
Aktiengesetz (oder einer entsprechenden Nachfolgevorschrift) in der jeweils giiltigen Fassung.

§ 4. Ausgleichszahlung

1) Die herrschende Gesellschaft garantiert der CJT Immobilienbeteiligungs GmbH fiir die
Laufzeit des Gewinnabfiihrungsvertrages eine jahrliche feste Ausgleichszahlung
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(Ausgleichsdividende), erstmals fiir das Geschiftsjahr, in dem der Gewinnabfiihrungsvertrag
in Kraft tritt. Endet der Gewinnabfiihrungsvertrag wihrend des laufenden Geschiftsjahres der
Gesellschaft, ist die Ausgleichszahlung zeitanteilig zu entrichten.

Die Ausgleichszahlung erfolgt unabhingig vom Jahresergebnis der Gesellschaft und betrigt
pro Geschiftsjahr unveridnderlich EUR 125.000,00 (in Worten: einhundertfiinfund-
zwanzigtausend Euro).

Sie wird fillig am Tag der Beschlussfassung der Gesellschafter iiber den Jahresabschluss.

§5. Auskunftsrecht

Die herrschende Gesellschaft ist jederzeit berechtigt, Biicher und sonstige
Geschiftsunterlagen der abhingigen Gesellschaft einzusehen. Die Geschiftsfithrungsorgane
der abhingigen Gesellschaft sind verpflichtet, der herrschenden Gesellschaft jederzeit alle
gewiinschten Auskiinfte iiber siamtliche rechtlichen, geschiftlichen und organisatorischen
Angelegenheiten der abhingigen Gesellschaft zu geben.

Unbeschadet der vorstehend vereinbarten Rechte hat die abhingige Gesellschaft der
herrschenden Gesellschaft laufend iiber die geschéftliche Entwicklung zu berichten,
insbesondere iiber wesentliche Geschiftsvorfille.

§ 6. Wirksamkeit, Vertragsdauer, Kiindigung

Dieser Vertrag wird unter dem Vorbehalt der Zustimmung der Hauptversammlung der
herrschenden Gesellschaft und der Gesellschafterversammlung der abhingigen Gesellschaft
geschlossen. Der Zustimmungsbeschluss der abhéngigen Gesellschaft bedarf der notariellen
Beurkundung.

Der Vertrag wird mit Eintragung in das Handelsregister der abhingigen Gesellschaft
wirksam.

Die Verpflichtungen zur Gewinnabfiihrung und zur Verlustiibernahme gelten erstmals fiir den
ganzen Gewinn bzw. Verlust des Geschiftsjahres der abhingigen Gesellschaft, in dem der
Vertrag durch Eintragung im Handelsregister der abhéngigen Gesellschaft wirksam wird.

Der Vertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen und kann ordentlich zum Ende eines
Geschiftsjahres unter Einhaltung einer Frist von sechs Monaten gekiindigt werden, erstmals
jedoch zum Ende des Geschiftsjahres der abhingigen Gesellschaft, das mindestens fiinf
Zeitjahre (60 Monate) nach dem Beginn des Geschiftsjahres der abhiingigen Gesellschaft
endet, in dem der Vertrag wirksam wird. Wird der Vertrag nicht gekiindigt, so verlingert er
sich bei gleicher Kiindigungsfrist jeweils um ein Geschiftsjahr.

Das Recht zur vorzeitigen Kiindigung bei Vorliegen eines wichtigen Grundes bleibt
unberiihrt. Die herrschende Gesellschaft ist insbesondere zur Kiindigung aus wichtigem
Grund berechtigt, wenn sie nicht mehr die Mehrheit der Stimmrechte aus Anteilen an der
abhingigen Gesellschaft hilt bzw. im Falle einer VerduBerung oder Einbringung der
Beteiligung der herrschenden Gesellschaft an der abhingigen Gesellschaft durch die
herrschende Gesellschaft oder der Verschmelzung, Spaltung oder Liquidation der
herrschenden Gesellschaft oder der abhingigen Gesellschaft.
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Die Kiindigung bedarf in jedem Fall der Schriftform.
§7.  Schlussbestimmungen

Alle Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages, einschlieBlich dieser Regelung,
bediirfen der Schriftform.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise ungiiltig oder undurchfiihrbar
sein oder werden, so beriihrt dies die Giiltigkeit, Durchfiihrbarkeit und Durchfiihrung der
iibrigen Bestimmungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien werden eine ungiiltige
oder undurchfiihrbare Bestimmung durch eine solche giiltige und durchfiihrbare Regelung
ersetzen, die die wirtschaftlichen Ziele der ungiiltigen oder undurchfiihrbaren Bestimmung
soweit wie moglich erreicht. Entsprechendes gilt im Falle von Vertragsliicken. Bei der
Auslegung des Vertrags oder einzelner Bestimmungen dieses Vertrages sind die
ertragsteuerlichen Vorgaben fiir die Anerkennung einer Organschaft, insbesondere die der
§§ 14-19 des Korperschaftsteuergesetzes in ihrer jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

Erfiillungsort und ausschlieBlicher Gerichtsstand ist fiir beide Vertragsparteien — soweit
rechtlich zulissig — Berlin.

Berlin, den 27. Februar 2018

Name: Peter Finkbeiner
Titel: Vorstand

# N
Name: Benjamin Mertens
Titel:  Prokurist

TLG EH2 GmbH

\_//
Name: Felix Freiherr von Bethmann
Titel: Geschiftsfiihrer
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Name: Alexander elﬁﬂog
Titel: Geschiftsfiihrer




