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UBERNAHME DER WCM AG - EIN
WESENTLICHER SCHRITT ZUM
AUFBAU EINER FUHRENDEN
DEUTSCHEN GEWERBEIMMOBILIEN-
PLATTFORM
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ZIELSETZUNG: AUFBAU EINER FUHRENDEN
DEUTSCHEN GEWERBEIMMOBILIEN-PLATTFORM

G Gesamtdeutsches Gewerbeimmobilienportfolio mit tber EUR 3 Mrd. Immobilienwert
in deutschen Wachstumsregionen mit Schwerpunkt Berlin

Strategische Ausrichtung fokussiert auf attraktives Renditeprofil sowie
Wertsteigerungspotenziale im Portfolio

Stabile Plattform und erprobtes Geschaftskonzept fur schnelleres,
deutschlandweites und flexibles Wachstum

Ausbau der Plattform durch WCM-Integration und Realisierung von
Kostensynergiepotenzialen

Unverandert solide Bilanzstruktur mit ausgewogenem Falligkeitsprofil
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WESENTLICHE KENNZAHLEN IM UBERBLICK
KOMBINIERTER PORTFOLIOWERT IN HOHE VON EUR 3,2 MRD. MIT
JAHRESNETTOKALTMIETE VON EUR 209 MIO.

Immobilienvermégen (30. Sep. 2017) Jahresnettokaltmiete (30. Sep. 2017)!
in EUR Mio. in EUR Mio.
805,4 3.228,9 47 8 208,5

160,7

TLG + WCM TLG + WCM

2.423,5

TLG

1 Jahresnettokaltmiete berechnet sich anhand der zum Stichtag vereinbarten annualisierten Miete — ohne Berticksichtigung von mietfreien Zeiten (Abweichungen zu
Veroffentlichungen der WCM: abziglich mietfreie Zeiten) 5
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GEMEINSAMES PORTFOLIO IM UBERBLICK
GESAMTDEUTSCHES PORTFOLIO KONZENTRIERT IN DEUTSCHEN
WACHSTUMSREGIONEN

Starkung existierender Standorte plus Kombination von
Expansion.in neue, attraktive Markte komplementaren Portfolios?
e nach GAV (%)
Weitere
Standorte Berlin’
0
Rostock
6% [ EUR32Mrd.
Leipzig/ ..
Disseldorf Iglzgv Dresden LGlleg/Ha"e ‘
D | o
‘ ol Dresden Frankfurt am Main”
12 % 16 %
Pra Zi
Wachstums. (o0)
regionen Stuttgart Port_folio Kernstadte/-
@ .G IMMOBILIEN 3\7"_1‘3‘6‘ ortfoliostadte/ aabiet
eltere Fortroliostadte/-gebiete
@ wcv ‘ ’ < O mit Wachstumspotenzialg

1 Basierend auf Q3 2017; 2 Inklusive Ballungsraum
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UBERBLICK ZU WICHTIGEN PORTFOLIOKENNZAHLEN

Portfoliotibersicht (exkl. WCM AG)

KENNZAHLEN BURO ENEL- HOTEL sonsTice L SESAMI. DELTA
'(ré‘bnslf\i,'liigf‘)‘i"e” 1.193,9 895,6 283,1 50,8 24235 22416 +81%
'(Q\‘{,‘;gﬂ')‘e” 61 246 7 50 364 404 - 40 Einh.
fé‘ﬂrss,\ﬂ%_t)ozka"miete 72,6 67,0 16,4 4,8 160,7 1553 +3,5%
?(/,'/i(gtre”dite 6.1 75 57 9,3 6.6 69 -0,3pp
(EOZ)RA Leerstandsquote 5.4 1.7 1.7 79 37 38 -0.1pp
WALT

(Jahre) 4,9 5,6 12,5 7,4 6,0 6,1 - 0,1 Jahr
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TLG IMMOBILIEN-PORTFOLIO ZUM 30. SEPTEMBER 2017

Portfoliowert nach Nutzungsart

In EUR Mio.
J
E 283 1 50,8 I
=)
EUR 2,4 Mrd. =
1.193,9
"7 895,6
= BURO =i HOTEL

@ EINZELHANDEL 5, SONSTIGE

Portfoliowert nach Standort
In EUR Mio.

Weitere Standorte’

T Berlin,

o 986,4
Leipzig,

168,4

Rostock,
179,8
Frankfurt am Main, .* Dresden,

257,3 334,6

EUR 2,4 Mrd.
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WESENTLICHE KENNZAHLEN IM UBERBLICK

Mieterlose
In EUR Mio.

+13,5 %

ol

103.4 1173

9M 2016 OM 2017
Ergebnis aus Vermietung und Verpachtung
In EUR Mio.

+14,2 % 105,8

92,6

ol

9M 2016 9M 2017

FFO
In EUR Mio.
70,1
+19,6 %
58,6 ‘
OM 2016 OM 2017
FFO pro Aktie
In EUR
+92 % .

OM 2016 OM 2017

10
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WESENTLICHE KENNZAHLEN IM UBERBLICK

Portfoliowert Net LTV
In EUR Mio. In %
+8,1 % 2.423,5

- 5,5 Pkt.

’ 37,9

2.241,6

43,4

o

FY 2016 OM 2017

EPRA NAV pro Aktie
In EUR

+8,0 %

18,51 ' I

FY 2016 OM 2017 FY 2016 OM 2017

20,00

11
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UBERBLICK ZU WESENTLICHEN MEILENSTEINEN DER
WCM-UBERNAHME

Wesentliche Meilensteine Annahmequote

10. Mai 2017: AnkUndigung der Transaktion ~50 %

27. Juni 2017: Start des oOffentlichen Ubernahmeangebots

5. September 2017: Ende der Annahmefrist ~78 %

13. September 2017: Beginn der weiteren Annahmefrist
26. September 2017: Ende der weiteren Annahmefrist ~86 %

29. September 2017: Bekanntmachung der Absicht zum
Abschluss eines Beherrschungsvertrags

6. Oktober 2017: Closing der Ubernahme, Ausgabe der neuen
TLG IMMOBILIEN-Aktien an WCM-Aktionare und Abschluss des
Beherrschungsvertrags

13
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NACHSTE SCHRITTE ZUR INTEGRATION DER WCM AG

BESCHLUSSFASSUNG UBER ZUSTIMMUNG ZUM ABSCHLUSS DES
BEHERRSCHUNGSVERTRAGS

Typischer Vorgang im Rahmen einer Ubernahme

Notwendig, um Integration moglichst wertschaffend zu vollziehen

(,,voller Durchgriff moglich®)
Abschluss eines

Beherrschungs-

vertrags

Bedingtes Abfindungsangebot an restliche WCM-Aktionare (erfolgt zu
den gleichen Konditionen wie Ubernahmeangebot)

Garantiedividende fur verbleibende WCM-Minderheitsaktionéare

14
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HV BESCHLUSSE ZU NEUEN KAPITALIAALS BASIS FUR
STEIGERUNG DES SHAREHOLDER VALUE

Nov. 2017
22,00 Nov. 2015 ABB: |
ABB: EUR 101,8 Mio. EUR 146,1 Mio..
20,00 i
o
e HV 2015
= 18,00 ;
? s
3 1600 |  Hv 2017 |
8 L 2016 Jan. 2017 Nov. 2017
- | ABB: | Anleihe: |
5 T EUR 116,0 Mio. | EUR 400,0 Mio.* |
|:I 1. 1. 2.
12,00 GJ 2015 GJ 2016™: 2017-YTD*:
E 5 EUR 193,6 Mio. EUR 443,0 Mio. EUR 1.029,3 Mio.
10,00 ' : Y ! Y . \

Okt-14  Feb-15 Jun-15 Okt-15 Feb-16 Jun-16 Okt-16 Feb-17 Jun-17  Okt-17

INVESTITIONSVOLUMEN
v Geschaffene Kapitalia haben signifikant zum Wachstum der TLG IMMOBILIEN beigetragen

v Neue Kapitalia notwendig, um weitere Wachstumsstrategie zu realisieren

16
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DURCHGEFUHRTE KAPITALMABNAHMEN UNTERSTUTZEN
WERTSCHAFFENDEN WACHSTUMSPFAD

Uberblick erfolgter Eigenkapitalmanahmen der TLG IMMOBILIEN
in EUR

e ——-—
-

ABB Nov-15 ABB Jan-17 ABB Nov-17
m EPRA NAV pro Aktie! mTagesschlusskurs  ® Platzierungspreis

1 Letzer berichtete EPRA NAV pro Aktie vor entsprechender Barkapitalerhthung 17
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BARKAPITALERHOHUNG NOVEMBER 2017 —
AUSNUTZUNG DES GENEHMIGTEN KAPITALS 2017/
UNTER AUSSCHLUSS DES BEZUGSRECHTS

Erhdhung des Grundkapitals unter Ausschluss des Bezugsrechts um EUR 7.417.555
bzw.um 7,8 % aus dem Genehmigten Kapital 2017/l

Bruttoerlds: EUR 146.125.833,50; Verwendung der Nettoerlése: Finanzierung
kirzlich erfolgter sowie zuktnftiger Akquisitionen

Platzierungspreis fir im beschleunigten Platzierungsverfahren platzierte Aktien:
EUR 19,70 pro Aktie (3,9 % Abschlag auf volumengewichteten 4-Tages XETRA-
Durchschnittspreis vor dem Tag der Preisfestsetzung)

Aktionare konnten ihre Beteiligungsquote zu anndhernd gleichen Bedingungen tber
die Borse aufrecht erhalten

Durch Bezugsrechtsausschluss wurde Ansprache zuséatzlicher Aktionarskreise
unter Vermeidung des Kosten- und Zeitaufwands einer
Bezugsrechtskapitalerhdhung maoglich

18
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ERSTE ANLEIHEEMISSION ZUR DIVERSIFIZIERUNG DER
FINANZIERUNGSOPTIONEN

Gesamtnennbetrag
Endfalligkeit
Emittentin Rating

Ausgabepreis

Kupon p.a / Gesamtrendite p.a.

Mittelverwendung

Stuckelung

Covenants

EUR 400,0 Mio.

27. November 2024
Moody's: Baa2
99,735 %

1,375 % / 1,415 %

Refinanzierung ausgewahlter, grundschuldbesicherter
Darlehen

Weitere Akquisitionen

Allgemeine Unternehmenszwecke

EUR 100.000

Nettofinanzverbindlichkeiten / Summe Aktiva < 60%
Besicherte Finanzverbindlichkeiten! / Summe Aktiva < 45%
Interest Coverage Ratio® = 1,8x

19
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REDUKTION DES DURCHSCHNITTLICHEN
FINANZIERUNGSZINSSATZES

Durchschnittliche Fremdkapitalkosten?!

In %
2,84 2,79
2,46
I 2,11 < 2,00
31. Dez 14 31. Dez 15 31. Dez 16 30. Sep 17 30. Sep 17

Pro-Forma

20
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AURERORDENTLICHE HAUPTVERSAMMLUNG

G Beschlussfassung tber die Zustimmung zum Abschluss des Beherrschungsvertrags \/
zwischen der TLG IMMOBILIEN AG und der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-
Aktiengesellschaft (,WCM")

= TLG IMMOBILIEN erlangt Weisungsrecht gegentber dem Vorstand der WCM

=  TLG IMMOBILIEN tbernimmt gesetzliche Verpflichtung zur Ubernahme von Verlusten der
WCM

= Jahrliche feste Garantiedividende fur auf3enstehende Aktionare der WCM in H6he von EUR
0,13 brutto je WCM-Aktie

= Abfindungsrecht aulRenstehender WCM-Aktionare gegen Gewahrung von aus dem neuen
Bedingten Kapital 2017/Ill auszugebenden Aktien der TLG IMMOBILIEN

= Umtauschverhaltnis des Abfindungsrechts entspricht dem Umtauschverhaltnis im Rahmen
des o6ffentlichen Ubernahmeangebots (4 Aktien der TLG IMMOBILIEN gegen 23 Aktien der
WCM)

= Der Beherrschungsvertrag bedarf der Zustimmungen der Hauptversammlungen der WCM
und der TLG IMMOBILIEN
= Die Hauptversammlung der WCM hat am 17. November 2017 dem Beherrschungsvertrag
zugestimmt
/ ABSTIMMUNGSEMPFEHLUNG ISS 22
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AURERORDENTLICHE HAUPTVERSAMMLUNG

Beschlussfassung tiber die Schaffung neuer Kapitalia:

ANZAHL ANZAHL AKTIEN OHNE ABSTIMMUNGS-

NEUES KAPITAL AKTIEN BEZUGSRECHTE EMPFEHLUNG ISS
e Genehmigtes Kapital 2017/I1 47.305.633 bis zu 10.202.882 /
e -*;Bedingtes Kapital 2017/ 42.305.633 bis zu 20.405.764 /

= Erméachtigung zur Ausgabe von Wandelschuldverschreibungen,
Optionsschuldverschreibungen, Genussrechten und/oder
Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombinationen dieser Instrumente) im
Nominalbetrag von bis zu EUR 1 Mrd. mit Unterlegung durch Bedingtes Kapital 2017/l

Kapitalerhdhung unter Ausschluss des Bezugsrechts auf insgesamt maximal 20 % des
Grundkapitals (d.h. 20.405.764 Aktien) beschrankt

23
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